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Fernandez, 28 de Setiembre de 2.010 -
ORDENANZA N° 837/10

VISTO:
. Que reunidos en Sesién Ordinaria los miembros del Honorable
Concejo Deliberante, el dia 28 de Setiembre de 2.010 para tratar, entre
otres, el Proyecto de Ordenanza: Reglamento General del Parque Industrial
dela Ciudad de Fernandez, elaborado en Comisién Conjunta en base a las
presentaciones efectuadas por la Concejal Elena E. Celario y el
Departamento Ejecutivo Municipal a través del Fiscal Municipal Dr.
Federico Sayah Correa. Y:
CONSIDERANDO:

Que hubo acuerdo del proyecto.-

Por ello, EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, EN SESION
ORDINARTA, SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA:
Art. 1)- Apruébase EL. REGLAMENTO 'GENERAL DEL PARQUE
INDUSTRIAL DE LA CIUDAD DE FERNANDEZ, el que forma parte de

la presente Ordenanza.-

Art. 2 )- Comuniquese, Publiquese, Dese al R M. y Archivese.-
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REGLAMENTG GENERAL DEL PARQUE INDU

STRIAL DE LA CIUDAD DE
FERNANDEZ

CAPITULO |: DE LA ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL
PARQUE INDUSTRIAL

I-NORMAS GENEF{ALES.

Articulo 1°- Establecese [as siguientes dis

posiciones que tendran por objeto
regir el Parque Industrial, de gestion

publica, del Municipio de Fernéndez.
Articulo 25 Se liama Parque industrial a la fracci

ectareas, de propiedad del municipio, ubicado en el paraje
de la ruta Nacional N° 34, urbanizada Y subdividida en parce
general, dotada de infraestmctu_ra de servicios publicos yp
comunes, con fines de instalacidn y explotacion de establ
Servicios conexos. on '

on de terreno de 68
“La Cuchilla”, a Ia verg
las conforme a un plan
rivados e instalaciones -
ecimientos industriales

Articulo 3°- Lag disposiciones de este Reglamento se aplicaran a todas las
uestiones relacionadas, directg 0 indirectamente, con la direccién y
administracion de| Pargue Industrial, uso de| suelo, instalacién i

de industrias y todo los demas aspectos que se refieran a| desarrollo
funcionamiento de| distrito industrial, '
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regiamento.

Il. NORMAS REGULADORAS DEL USO DEL SUELO v DE LA

INFRAESTRUCTURA DEL PARQUE INDUSTRIAL DE LA CIUDAD DE
FERNANDEZ '
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_ Articulo 5° EJ trazado y disefio de| Pargue Industrial, tiene la extension y 5
limites que se establecen en las especificaciones de los plano :
elaborados por e Poder Ejecutivo Municipal y a cargo de la Secretaria ‘de

Obras y Servicios Publicos.

Articulo 6°- E Parque industrial debers contar con un trazado, al cual se

ajustara su urbanizacién.
El trazado tendra €Omo minimo las zonas destinadas 3

1.- La localizacién de establecimientos industriaies debidamente parcelados.
2.~ La localizacién de construcciones e instalaciones para servicios publicos,
3.- La localizacién de construcciones e instalaciones para servicios privados de
interés comgn. :
4.- La localizacién de construcciones de uso institucional e interinstitucional.
6.- La trama vial, disefnadas con calles principales y secundarias o colectoras, y su
Conexién o conexiones exteriores.

Articulo 7°- Ei parque industrial debera contar con la infrasstructura referida en
Articulo 2, de acuerdo 3 los siguientes requisitos:

A. La camineria intema debera tener una resistencia suficiente para soportar el
transito de camiones de por lo menos diez toneladas por eje y con un ancho

& /j’ minimo de siete metros,
5 B. La energia eléctrica debera ser prevista en el proyecto de creacién del

rante

0 DE FERNANDEZ
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- Los sistemas béasicos de telecomunicaciones deberan permitir que las
instalaciones industriales y de servicios del parque tengan acceso a discado
directo intemacional Y conexion de Internet.

. El sistema de tratamiento y disposicion de residuos dsbera ser aprobado

por el ministerio de Ia produccion, los organismos ambientales y de -

bromatologia provincia Y municipal, _

F. Los galpones y depésitos deberan tener dimensiones apropiadas a sus
fines especificos. _ ,

G. El sistema de prevencion y combate de incendios debera contar con la

previa aprobacion de g delegacion provincial de bomberos voluntarios, que

tendra en cuenta los riesgos de los productos Y procesos industriales a

utilizarse en gj pargue.
H. Las &reas verdes deberan ocupar no menos deun 5%de g superficie total

del predio del parque industrial.
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V.
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I Elfuncionamiento de un servicio de emergencia médico permanente pubiico
0O privados.

J.. Una adecuada red de iluminacién nocturna dentro del parque y de su
perimetro.

Los. requisitos previstos en el presente articulo se podrén adaptar a la

naturaleza de las actividades que se desarrollan en e parque, a Ia-

Cronograma previsto en la habilitacién del mismo.

Articulo 8°- Deniro de las parcelas queda prohibida toda construccion gue no
haya sido autorizada por el Departamento Ejecutivo Municipal.

Articulo 9° - [ as parcelas no podran en ningun caso ser subdivididas,

Articulo 11°- Las conétrucciones e instalaciones a realizarse en las parcelas

deberan efectuarse atendiendo las exigencias contenidas en e codigo catastral, y

e edificacién municipal, normas municipales vigentes y lag previsiones contenidas

m
w5 & jj en el reglamento general de funcionamiento y administracién del parque.
. '

- Articulo 12°- | gs construcciones e instalaciones g efectuarse dentro de las
parcelas cumplidos de conformidad con lo previsto en el proyecto de inversién
presentado por el interesado conforme a los requisitos establecidos por el
Departamento Ejecutivo Municipal.

Articulo 13°- Ej ingreso a las parcelas debers efectuarse Unicamente sobre
las calles que el Departamento Ejecutivo Municipal determine. :

Articuio 14°- En cada parcela, los industriales allf instalados destinaran

lugares para el estacionamiento de vehiculos Y para realizar sus operaciones

“de carga y descarga no podra efectuarse sobre las calles que constituyan el
trazado vial del parque. '

Articuio 15°- Sj una planta industrial ocupara dos o méas parcelas, a los
efectos de este Reglamento dichas parcelas se consideraran como una solg
unidad. :

Articulo 16°- Todg trabajo de modificacién, ampliacién reforma del proyecto
de infraestructura original, cualquiera sea sy indole, debera Ser previamente
autorizada por e Departamento Ejecutivo Municipal. '
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Articulo 17°- Los sujetos instalados en [as parcelas del Parque Industrial,
~estan obligados a mantener sus instalaciones de acuerdo a las normas de
seguridad e higiene que fije la administracion del Pargue. !

Iil. NORMAS GENERALES PARA INSTALACION Y FUNCiDNAMIENTG IHJIE'
INDUSTRIAS.

Articulo 18°- De |og procedimientos y tramijtes:
Se efectuaran de acuerdo g los reglamentos, normas y
disposiciones en vigencia para el Parque Industrial.

-~ Articulo 19°- De la documentacién a presentar:
Las presentaciones se haran conforme a lo requerido por el

- proyectos industriales. Basicamente podran integrarse con los proyectos de
inversion elaborados de acuerdo g las leyes y normas en vigencia para los
= organismos nacionales de desarrollo industrial o instituciones de crédito.
CONN En confeccién con los proyectos de obras o instalaciones se
7.\ ~aplicara el conocimiento y experiencia profesional y empresaria, se ejecutara
\ con la tecnologia acorde con las normas nacionales e internacionales en caso
-|] necesario. ‘
El proyecto debera cumplimentar con las condiciones técnicas
establecidas por decretos y leyes nacionalies y provinciales, normas y
reglamentos en vigencia en el Poder Ejecutivo Municipal, de Organismos y
Empresas del Estado, mixtas o privadas relacionadas con los servicios del
Parque Industrial, entre ellas: EDESE, GASNOR, etc.
Los planos del proyecto se dibujarén conforme a normas
IRAM con preferencias, cotas parciales y totales, e indicacién de escalas
mpleadas. '

DE FERNANDEZ

El proyecto debera ser elaborado por profesionales

ejo el

matriculados.
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La documentacién técnica debers presentarse firmada por el
propietario y profesional proyectista. :

BUNIGIPALIDAD

Articulo 20°- Los propietarios de parcelas, usuarios, profesionales vy
proyectistas, directores técnicos de obras e instalaciones, empresas
constructoras y de instalaciones quedan comprendidos en los alcances de
estas normas, conocen sus prescripciones y quedan obligados a cumplirlas en
todo lo referente a proyectos industriaies. ‘

El propietario deberé comunicar al Departamento Ejecutivo
Municipal los datos de los responsables de la direccion técnica de obras e
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instalaciones o representantes técnicos de empresas constructoras e
Instaladoras.

Articulo 21°- Las construcciones e instalaciones industriales se ejecutaran
ajustandose al proyecto presentado en el tramite ante el Departamento
Ejecutivo Municipal Y. €n caso de modificaciones, solicitaran |a correspondiente
a’Llltorizacién y deberan presentar la documentacién técnica que informe sobre
ella.

La calidad y clase de materiales, métodos de controi y los
procedimientos de ejecucion de los elementos y equipos responderan a las
mejoras técnicas y a la normativa nacional e internacional si fuere el caso.

Articulo 23°- E| anaiisis del Proyecto de inversién y la conciusién del tramite
con la adjudicacion de Ia parcela y autorizacién para construir, instalar y
#\\ funcionar por parte del Departamento Ejecutivo Municipal y Organismos,

SF ijeparticiones 0 Empresas del Estado que intervengan, no exime al propietario
i /de la empresa adjudicataria que se radique en el Pargue industrial, directivos,
/ directores técnicos, supervisores Yy controladores febriles, . profesionales
proyectistas y directores técnicos de obras civiles e instalaciones, de [a
responsabilidad legal emergente de los dafios o perjuicios causados contra
bienes del Estado Municipal, particulares o a personas de la empresa
adjudicataria de Ia parcela, empresas constructoras de obras civiles y/o
instalaciones, de |[a administraciéon del Parque Industrial, empleados o
funcionarios del estado o a terceros, provocados por errores o insuficiencia del
proyecto, por impericia o negligencia, por propia culpa o por faita de medios en
« las operaciones que sean imputables, por pérdidas, averias o perjuicios
. ocasionados o inherentes a |as garantias de materiales y trabajos, vicios o
= deficiencias de calidad y falla de materiales, por inseguridad de edificios, obras

- - civiles complementarias, equipos e instalaciones de produccion y servicios o
- * funcionamiento deficiente dej total o parte de las mismas.
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Articulo 24°- En un predio donde se realicen obras civiles e instalaciones y
se desarrolien la actividad industrial, el propietario, empresa, profesional
proyectista o director técnico de obras, directores técnicos, supervisores o
contralor de fabricas, deberan permitir el acceso al personal y funcionarios del
Departamento Ejecutivo  Municipal, - asesorias legales y técnicas
correspondientes y de los organismos de contralor competentes.
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Articulo 25°. |[gg inspecciones que se podran realizar seran aquellas
Comprendidas en las funciones normales de la Administracion del Parque
Industrial por orden del Departamento Ejecutivo Municipal y toda vez que le
solicite |a empresa industrial adjudicataria, o usuaria de la parcela que a juicio
del ejecutivo sea procedente. s

Articulo 26°- Una vez adjudicada, o autorizada el uso de una parcels, las
inspecciones se realizaran a partir del inicio y durante | construcciéon o
instalacion de Ia planta industrial, puesta en marcha, funcionamiento y
desarrollo normal de toda actividad industrial, debiendo el propietario, usuario o
SU representante, directores técnicos, de obras y de produccién, supervisores
de fabricas, poner a disposicién del inspector Ia Copia de la documentacion
que ha servido para tramitaciones de adjudicacién de parcelas y, toda aquells
que fuera solicitada por ef Departamento Ejecutivo Municipal en relacion con el
programa de ejecucién de obras por etapas, las conexiones, habilitaciones,
suministros, prestaciones de servicios, sjecucién de obras publicas del Pargue
Industriai y Ia propia actividad de |a empresa. |

Iberanty

FERNANDEZ

IV. NORMAS PARA EL SUMINISTRO DE ENERGIA E INSTALACIONES
ELECTRICAS.

Articulo 28°- Pedidos de conexion:

Los pedidos de conexién dei suministro de energia deberan
ser efectuados por Ia Empresa Industrial ante EDESE. Igual procedimiento
regira para el pedido del suministro provisorio, durante el periodo de
construccién de la planta. :

Articulo 29°- Suministro de Energia;
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Ademads de las disposiciones propias dej Departamento -
. Ejecutivo Municipal Yy estando la prestacion efectiva del Servicio a cargo de
EDESE, el usuario se ve obligado aceptar las reglamentaciones de dicho
organismo. : P

A fin de fomar previsiones para el tendido de cables
subterréneos externos a la parcela, se colocaran dos cafios de fibrocemento o _
hierro galvanizado de didmetro 100 Mm. bajo el camino de entrada en sentido

siguientes: uno a 0,70 m y otro a 2,30 m de Ia iinea municipal (jurisdiccién del
Parque Industrial), en profundidad aconsejable de 0,80 m del nivel de vereda.

Articulo 30°- Acometidas:

Los pilares de acometida para las cajas de medicién o

Medidores Trifasicos, segiin la potencia instalada, seran construidos de

acuerdo a los planos de vigencia de EDESE y su ubicacién sers determinada,

e de acuerdo con Ias necesidades técnicas, por el Departamento Ejecutivo
' Municipal. ' '

El mismo criterio se usara en caso de suministro de energia
*lde alta tensién para -lo cual debera recabarse los planos de Ia casilla de
ledicion y Comando a construir en la parcela de Ia Empresa.

Para los casos de requerimientos superiores a los 300Kw se
debera construir la subestacién de rebaje a nivel en [a parcela de las Empresa

para la cual EDESE suministrara, ios planos tipos.

Las bajadas de la red de alta o baja tensién seran de tipo
subterraneo en todos los casos.

Articulo 31°- Interruptor Principal:

A los efectos de adecuarse en las normas de EDESE, en los
pilares de acometida y a continuacién del equipo de medicién, debera instalarse
un interruptor Termo magneético de capacidad adecuada g proyecto con Bobina
de Cero Tensién y Comando Manual. A juicio del proyectista llevara contacto de
sefializacidn.

MUNIGIPALIDAD pE FERMAN

Honorabie Concefo

Articulo 32°- Redes de Distribucién interna:

Los tendidos de distribucién de energia eléctrica en las 4reas
no cubiertas de los lotes serén en todos los casos del tipo subterraneo. '
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Los tendidos de areas cubiertas quedaran a criterio del
_proyectista y bajo su responsabilidad en cuanto a seguridad industrial se
refiere. _ e

Articulo 33°- lluminacién en areas no cubiertas:

Los proyectos del rubro seran encarados en base de
artefactos del tipo de sodio, lamparas bajo consumo, mercurio o yodo-cuarzo,
solamente en casos especiales se autorizara la instalacién de lamparas
incandescentes.

o Las columnas y/o brazos de sostén de artefactos de
lluminacién serdn de ia linea estética “Tubos y Perfiles”, pudiendo ser
indistintamente, metalicos 0 de hormigdn armado.

Articulo 34°- Factor de potencia:

Teniendo en cuenta ei coeficiente de recargo de ias tarifas
para los consumidores Cuyo coseno sea inferior a 0.85 serd de interés
particular de cads Empresa el adoptar las medidas necesarias para.lograr un
alto valor de factor potencia, '

_‘=.1
Articulo 35°- Equilibrio de carga:
El proyectista de la Empresa instalada debera extremar los

cuidados a fin de obtener en interés propio y del resto de los usuarios, un
correcto equilibrio de carga en las fases dei suministro eléctrico. ,

Articulo 36- Seguridad Industrial:

Con miras a evitar accidentes derivados del uso de Ia Energia
Eléctrica, los proyectistas y/o empresas establecidas en e Pargue Industrial
deberan adoptar las lineas comerciales de motores, conductores y aparatos de
maniobra acordes con las condiciones imperantes en los locales, a saber:
ambientes humedos, ambientes con polvos en suspensién, ambientes con
= gases combustibles.

=
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Asimismo se vigilara el estado de aislamiento de las
instalaciones y la continuidad a tierra de todos los componentes eléctricos
aislados.

Articulo 37°- Dispositivos para Comando de Motores:
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Al fin de cumplimentar con los requisitos exigidos por EDESE, . .
deberan instalarse los siguientes dispositivos para arranques de motores segun
e: : - LI

a) Arranque con carga

- Hasta 3 (tres) HP adoptara arranque directo por
contactor o interruptor: '

- Desde 3 (ires) HP hasta 10 (diez) HP se
adoptard arrancador tipo Estrella-Triangulo,
Impedancia o Auto transformador con dos etapas
como minimo. ,

b) Arranque sin carga:

- Hasta 4 (cuatro) HP arranque directo por

m\ contaetor o interruptor.
ESN ,
& X - Desde 4 (cuatro) HP en adelante, arranque por
2 ° ) sistema Estrella-Triangulo, Redstato,
i < 3 | Impedancia, Auto transformador con dos etapas
i af como minimo.

/4

14
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==Y NORMAS PARALA ELIMINACION DE EFLUENTES

Articulo 38°- Cada industria que se instale en el Parque Industrial, realizara

un tratamiento previo a2 sug liquides residuales antes de descargar en el

colector del Parque Industrial

2
sd
Z8E5  Articulo 39°. Condiciones Fisicas ¥ Quimicas a que deben ajustarse las
o= descargas de liguidos residuales industriales y/o cloacales:
EF
25 Los liquidos residuales industriales y/o cloacales que
£ £ descarguen en las colectoras dsl Pargue Industrial deberan cumplir con los
= H HP-Y

Dr.
o
©
c
a

1- Temperatura: No sera superior a los 40°C.
2- PH: Estars Comprendido entre 5.5y 10.0.

3- Sélidos sedimentables en 10 (diez) minutos: No se admitiran cuando sean
de naturalezas compactas (arena, tierra, etc.) '
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4- Soélidos sedimentables en 2 (dos) horas: Se -
exigira su eliminacion: : 2w o
a) Cuando por las caracteristicas del conducto o por

la naturaieza del sedimento, puedan causar
inconvenientes en aquel.

b) Cuahdo  puedan, entorpecer el normal
funcionamiento de Ia planta depuradora.

¢) Cuando sea aconsejable por la caracteristica o
por el estado higiénico del curso de agua donde

"FPJ’\R desemboca el conducto, o por el uso a que se
NS - destina el agua del curso receptor en las
f@> inmediaciones de la descarga.

\‘:j 5

i3 o e 2y - =4 H
- E\ ' 5- Sustancias grasas, alquitranes, resinas, etc.:
o x - = = - - 4 H
&/ (sustancias solubles en frio en éter etilico), su

. cantidad no sera superior a 500mg/litro.

5

2. A
P
Vo
i

<S200N9° 48 Demanda Bioguimica de Oxigeno (D.B.0): Para el curso del agua
receptor, se estableceran un valor de D.B.O que no debera ser sobrepasado
por la D.B.O de los liquidos que se descarguen en el mismo. En caso de gue se
exceda este limite se eliminaran los sélidos sedimentables en 2 (dos) horas. Si
aun asi se sobrepasa el valor establecido ‘se exigira la eliminacién de Ios
solidos en suspensién remanente antes de su descarga. :

7- Oxigeno consumido total: Este dato solo se tendra en cuenta para juzgar
la calidad del efluente cuando no pueda realizarse la D.B.O. en ese caso el
consumo de oxigeno del liquido residual, no debera sobrepasar el valor limite
del consumo de oxigeno establecido para el correspondiente conducto. En caso
de que se exceda este limite se eliminaran solidos sedimentables en 2 (dos)
horas. Si atn asi se sobre pasa ei valor establecido, se exigira ia eliminacién de
los solidos en suspensién remanente antes de su descarga.

8- Demanda de cloro: Cuando por la naturaleza o el origen del liquido residual
se considera necesario, se podra exigir la cloracién del mismo hasta satisfacer
su demanda de cloro.

el
ey
=2

Articulo 40°- Condiciones ge-nerale_é a que deben ajustarse las descargas
del liquido residual industrial y/o cloacal:

No se admitirén en la colectora liquidos industriales y/o cloacales gue
contengan: : '
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Gases téxicos o malolientes o sustancias capaces de
producirios.

Sustancias que puedan producir gases inflamables.

Sustancias que por sus productos de descomposicién o
combinacion pueden producir obstrucciones, incrustaciones o |
corrosiones.

¢ s ) )
Residuos o cuerpos gruesos capaces de producir
obstrucciones (lana, pelo, estopa, trapo, etc.)

Residuos provenientes de la depuracion de liquidos
residuales. :

Liguidos intensamente coloreados o de olor muy ofensivo.

Sustancias que por su naturaleza interfieran en ios procesos de
depuracion de la planta de tratamiento o con los procesos de
autodepuracién en el curso de agua receptor.

Articulo 41°- Construcciones, equipos de instalaciones para ser usados en
la correcci6n de los liquidos residuales y/o cloacales:

Para detener o modificar en sus caracteristicas y/o qmmlcas

los elementos perjudiciales llevados por los liguidos residuales, Ias
instalaciones usualmente empleadas, estédn comprendidas en los tipos

siguientes:

Henorable Concejo Reliberants
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Desarenadores 0 camaras de detrito de minerales pesados.

Camaras de sedimentacién, de funcionamiento continuo o
intermitente de recorrido horizontal o ascendente, para
sustancias que sedimentan con relativa lentitud.

Centrifugas para la recuperaciéon de sélidos arrastrados por los
liquidos.

Cémaras de flotacién y espumado, especiaimente para grasa y
aceite, sustancias insolubles en agua mas liviana que ellas.

Dispositivos para agregados y dispersion de coagulantes, de
acondicionamiento de coagulos y camaras decantadoras para
precipitacion de particulas coloidales.

(4322) FERNANDEZ - Dpto. ROBLES
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Pertenecen también a este tipo de instalaciones las relativas al agregado de

.cloro o clorégeno, cominmente usados por su accién oxidante y desinfectante.
y los correspondientes a la neutralizacidon de liquidos &cidos o con alcahnldad

de hidréxidos. ,
6- Pozos de enfriamiento, que recibirdn liquidos calientes,
solamente, desprovistos de todo material de arrastre.

La descarga sera directa cundo se trate de agua de caldera y si se trata de
previamente deberan ser decantadps,_ desangrados,

liquidos residuales, .

desprovistos de residuos por medio de cualquier instalacién al efecto o disponer

el pozo de enfriamiento de forma tal que estas operaciones puedan ser

combinadas.

7- Camaras sépticas para tratamientos de liguidos cloacaies
exclusivamente.

~ 8- Filtracion mediante el uso de filtros de arena, de contacto,

percoladores.

9- Camaras para tubo testigo: seran construidos a criterio del
Poder Ejecutivo Municipal a traves del organismo pertinente,
para dar cumplimiento a lo dispuesto en la reglamentacion
vigente respecto a los requisitos exigidos para la descarga de

efluentes.

Articulo 42°- El proyecto debera inciuir ia estimacion de las caracteristicas
fisicas y quimicas, composicion y cantidad probables de contaminantes de
liquidos residuales antes de su descarga en el colector del Parque Industrial.

Ademas un cronograma de flujo de liquidos residuales

Articulo 43°-Controi del funcionamiento:
La Empresa Industrial sera responsable del funcionamiento

§ correcto de las instalaciones. El Departamento Ejecutivo Municipal realizara
Zinspecciones periddicas a fin de verificar el normal funcionamiento de las
£ S mismas. Con tal fin la empresa debera facilitar los medios fisicos y materiales

PRES!

Honarahla Conce*‘ \

para efectuar la inspeccion.

Articulo 44°- Seguridad Industrial:
Es responsabilidad total de la empresa observar
correctamente la reglamentacion vigente, en cuanto a la construccion Y

funcionamiento de las instalaciones y equipos en todo lo relacionado con esta

materia.
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VI. DIRECCION Y ADMINISTRACION DEL PARQUE INDUSTRIAL

Articulo 45°- La Direccién y Administracion del Parque Industrial, -eStaréa'
cargo del Departamento Ejecutivo Municipal a través de la Secretaria de

Administracion y Harienda v de la Dirececidn da la Produccién mnnmm:l ~an la
nunicipal, con a2

Bl TANS T 1 ISANTR ) ihaa

asistencia que requieran de Ias demas areas municipales.

Articulo 46° La Administracién del Parque Industrial tendra las siguientes
fiim ' ‘

Ao
PRI iy I%a.

a) Proveer el suministro de servicios a cargo del municipio a las
Industrias que se radiguen en el Pargue Industrial, como asi

tambien asegurar € normai y regular funcionamientc de ios
servicios prestados por terceros.

h) Vigilar el r‘nmpliminntn de las dicpnﬂir‘ione de! pregents .
Regiamento y de ias demas normas dictadas para el uso de ios

beneficios otorgados por el Parque Industrial.

¢) Dar sclucion a los reclamos ¢ pex:cssnes de los indusirisles

¥ WIS

radicados en ei Parque industriai deniro de ios fines y‘oojeuvos
del presente Reglamento. B

d -

d) Toda otra tarea gue demande el funcionam IEHLG

y de servicio del Parque Industrial.

.-.! ¥y
administrativo

e) Promover la formacion de una Comision Ad Hoc que se
integrara con cinco (5) miembros, tres (3) del Departamento
Ejecutivo: Municipal y dos (2) del Honorable Concejo
Deliberante y que tendra a su cargo la Resolucion de
sanciones o penalidades extremas como . asi también la
evaiuacion de ios proyecios industriaies en condiciones de
acceder a la adjudicacién definitiva de parcelas.

'
’

Articulo 47°- Los servicios propios del Parque Industrial a saber:

eliberanta
ERNANEZ

ble Concejo
0D bz

MUNICIPAL DA

Honora

Provisién de agua potable y para uso industrial, sistema de
eliminacion de efluentes industriales, alumbrado publico, barrido y limpieza de
calzadas y aceras, recoleccion de residuos; parquizacién y forestacion,
vigilancia y todo otro que en adelante fuere conveniente prestar, seran
ejecutados reguiarmente, siendo su costo de operacion y de mantenimiento
distribuidos en tasas de retribucién de servicios que seran soportados por las
empresas radicadas en el Parque Industrial, como asi también cualquier otro
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servicio que en el futuro preste Iia municipalidad en beneficio de los .
_ adjudicatarios.

‘ Articulo 48°- E| procedimiento para la aplicacion de las tasas de retribucion

de servicios, como asi también la determinacién de tarifas, alicuotas,
porcentajes, bonificaciones o recargos seran fijados a través de la ordenanza
tarifaria.

VI. CARGAS COMUNES Y RETRIBUCION DE SERVICIOS DEL PARQUE
INDUSTRIAL

Articulo 49°- El Departamento Ejecutivo Municipal aplicara y recaudara las
tasas y tarifas por retribucion de servicios y las contribuciones y cargas
comunes, cuya determinacién y procedimientos de célculo hayan sido
determinados por la Secretaria de Administracién y Hacienda de Ia
Municipalidad a través de Ia ordenanza tarifaria.

~ Articulo 50°- Los servicios propios del Parque Industrial y los servicios a
\\, Prestar por terceros son los definidos y clasificados en el Capitulo “De Ia
. Direccién y Administracion del Parque industrial® sin perjuicio de ios que en el
j futuro se incorporen como servicios comunes o especiales.

& Articulo §1°- Se consideran “Cargas Comunes’, aquellas que devenguen la
E‘f;,:/ administracion, uso, funcionamiento, mantenimiento y reposicién de los
sectores, espacios, edificios y deméas obras civiles, magquinarias, equipos e
instalaciones generales que, perteneciendo al dominio del municipio, se destina
. al uso y goce comin de la totalidad de los propietarios de las parcelas en el
Parque industrial.

Articulo 52°- Seran obligaciones de los propietarios de las parcelas y
usuarios del Parque Industrial, contribuir al pago de las “Cargas Comunes” y las
tasas y tarifas por retribucion de servicios, alicuotas, bonificaciones y/o
recargos que fije la Secretaria de Administracion y Hacienda del Municipio.

MUNICIPALIDAD DE FEANAND

CAPITULO | bis: REGIMEN DE TARIFAS DEL PARQUE INDUSTRIAL

Articulo 53°: Se regira de acuerdo a los valores establecidos en la ordenanza -
tarifaria vigente, teniendo en consideracion las exenciones fijadas para cada
caso particular.-
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.- OBJETIVOS:

Articulo 54°.- Con el objefivo de promover la radicacién de industias la

Municipalidad de Ferdndez adjudicard, de acuerdo con las
presentes normas, parcelas de terreno en el Pargue Industrial
Civdad de Femandez, Departamento Robles de la Provincia de
Santiago del Estero.

Articulo 55°- Son objefivos del presenfe reglamento;

Concejo DeMberante

MUNICIPALIDAD DE F ANANDEZ,

a) Determinar las radicaciones en base al interés dei Municipio en
la actividad a implementar, como asi también teniendo en
cuenta la conveniencia de su locdlizacidon en el Parque
Industrial Ciudad de Ferndndez.

b) Bstablecer ios condiciones y el procedimiento de la
adjudicacién, con el objetivo de racionalizar y agilizar la
terminacién de las solicitudes para el otorgamiento de
parcelas del Parque Industrial.

c) Fjar los derechos y obligaciones de las partes (Industriales y
Municipio), procedimiento para la  determinacion  y
otorgamiento o adjudicacion de parcelas, dimensiones de
parcelas y demds condiciones, con el fin de lograr desde un
principio ia instalacion sin inconvenientes y el funcionamiento
armonico de las plantas industriales.

d) Deferminar las condiciones para el otorgamiento de las
parcelas a los Industricles y para ia celebracién de los
respectivos actos juridicos que importen titulo de la ocupacién
como asi también las demadas condiciones Y causales que
pueden traer como consecuencia la rescision de los confratos

celebrados

Arliculo 56°.- La aplicacién y control del presente Reglamento estard a cargo

del Departamento Ejecutivo Municipal a través de la Se;re’rqr_io
de Administracién y Hacienda v de Ia Direccidn de la Produccién
de la Municipalidad de Fernéndez , pudiendo estos Organismos, ;

para el mejor logro de sus objetivos, requerir la colaboracién de #’

ofros Organismos Municipales , Provinciales ¢ Nacionales.

IL.- DE LA ACTIVIDAD iNDUSTRIAL

Vs
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Arficulo 57°- Se considerardn de instalacién prioritaria en el Parque Industrial, @ - .
las industrias orientadas al aprovechamiento integral de la
produccion, materias primas y potenciales ogropecuon’os de

Femandez y sus zonas de influencia como asi también las de
ambito de produccion regionai.

No obstante podrd ser considerada cualguier ofro tipo de -
actividad que confribuya a la ocupacién de mano de obra local.
Ademas podrdn instalarse cualquier ofro tipo de industria que se
integre vertical u horizontalmente a la estructura productiva de la

provincia, del municipio y de la regién o que contribuya al
desarrollo econdmico integral de estas.

Los depésitos y otras actividades no manufacturadas, podrén ser
consideradas solamente en casos extraordinarios y Unicamente

cuando el agrupamiento industrial pueda resultar beneficiado
con el ingreso de fos mismos.

Articulo 58°.- La Direccién de la Produccién serd el organismo municipal
encargado de aconsejar sobre la instalacion de una
determinada planta, basdndose en el interés que la actividad
industrial propuesta pueda tener para el municipio.

Ill.- CONDICIONES GENERALES PARA LA ADJUDICACION:

Arliculo 59°.- Para iniciar el trdmite de adjudicacién de una parcela en el

Parque Industrial, se exigird que los solicitantes rednan los
siguientes requisitos:

a) Desarrollar  actividades  industriales compatibles con
establecidas en el Articulo 57.

ie

b) Que la empresa cuente con una dotacion inicial minima de
diez (10) personas ocupadas en forma pemmanente vy
registrada conforme a la Ley de Contrato de Trabdgjo,

convenios colectivos de trabagjo y demds disposiciones legales
vigentes. '

MUNIGIPALIDAD DE FERNANDEZ
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c) Haber dado cumplimiento a los requisitos exigidos en el Modelo
de prestacion de Proyectos.

d) Presentar cerfificado de aptitud ambiental emitido por la
autoridad competente.
e) Hacer expresa manifestacién de someterse a los términos del

presente Reglamento del parque industrial, v de foda otra
Reglamentaciéon que se dicte o sea conexa al presente.
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V.- PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION:

Articulo 60°.- El postulante que desee solicitar la adjudicacién de una parcela
en el Parque Industrial, deberd adjuntar una solicitud - de
adjudicacién, cumpliendo los requisitos contenidos en el Modelo

_de Presentacion de Proyectos Industiales aprobado por la

Secréfaiia dé Administracién y Hacienda Municipal.

Arlicule 61°.- La presentacién con ia solicitud de adjudicacién, el anteproyecto
y los  demds datos y documentos, serdn analizados por la
Direccion de la Produccion de la Municipalidad de Ferndndez y
los Organismos a los cuales aquéllas solicite colaboracidn, los que
aceptardn dicha presentacién o efectuaran las ocbservaciones
comespondientes a fin de adecuarlas a las exigencias. Cumplido
lo precedente, se procederd a determinar la ubicacién y
caracteristicas de la parcela a reservar.

Arficulo 62°.- Una vez analizada la presentacién y determinada la ubicacién de
la parcela, serd sometida a consideracion de la Secretaria de
Administracién y Hacienda de la Municipalidad de Ferndndez
quien resolverd sobre la reserva de Ia parcela previa vista a
Fiscalia Municipal, debiéndose hacer constar en esta los
siguientes datos:

a) NOmero de la parcela reservadaq;

b) NUmero del bloque al que dicha parcela pertenece:

¢) Superficie total de la parcela;

d) Dimensiones de frente y fondo de la parcela;

e) Nombre de la Empresa solicitante;

f) Denominacién de la plania a instalar o ampiiar;

g) Compromiso por parte de la Empresa, de presentar el Proyecto
Definitivo antes de los noventa (90) dias de fimado el
compraomiso de reserva.

h) Aceptacion por parte de la Empresa de que no tendrd
derechos sobre la parcela ni podrd iniciar obra alguna en la
misma hasta que el Proyecio Definitivo no haya sido
presentado, aprobado y autorizada la adjudicacion vy
subscripto el contrato respectivo. '
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Articulo 63°.- La Direccién de la Produccién Municipal, con la colaboracién de
los Organismos Técnicos a los que aquella recurra, efectuard las
indicaciones necesarias para que en el Proyecto se observen los
requisitos de la presente Reglamentacion y las normas generclles
pera la instalacién de indusirias. < L B

El Proyec’ro de gjecucién definitivo incluira:

a) Los proyecios de obras civiles, instalaciones eléciricas internas
y exteras de la planta, de sistemas de distribucién de agua
de sistemas de desagle con eventual depuracion de los
mismos y de sistema sanitario, tratamiento de residuos
incluyendo planos, especificacionss y computos métricos.

b) Presentacion de planos con la ubicacién y dimensiones de las
magquinarias y equipos a utilizar, ademas del detalle de cada

una con sus caractersticas écnicas.
¢) Especificacion de los valores de:
~ Area Total requerida
-~ Area aser cubierta con edificacion. | ]

4°.- Sobre la base de ias recomendaciones de la Direccién de Ia
Produccién municipal, luego del andlisis del Proyecto Definitivo,
‘podrd el Departamento Eecutivo Municipal con participacion de
“la comision “ad hoc" del arficulo 46 inciso e, autorizar la
- adjudicacion de ia parceia seleccionada, suscribiéndose ei
_perfinente contrato de comodato gue reglamente el uso de
“dicha parcela y donde se especifique lo siguiente:

elibsrante
RNANDEZ

a) Forma de transferencia del inmueble;
b) Nombre de la Empresa Adjudicataria;

¢) Ndmero de ia parcela adjudicada:

Honorabie Concejo
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d) NUmero de blogue a que dicha porce]o pertenece;
e) Superiicie fotal de ia parcela;

f) Dimensiones de los linderos de la parcela;

g) Uso a gue se desiina la parceia;

h) Limitaciones al uso de la parcelo;
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i) Plazo méaximo para concluir la consfruccion (24 meses de la
firma del contrato), plazo prorogable en casos especiales y a
solo juicio de la Direccién General de la produccian. .

1) Plazo méximo para la puesta en marcha de ia fabrica: "rrein"ra‘
(30) meses desde la firna del contrato.

k) Obligatoriedad de aceptar lo estabiecido en el presente
Reglamento y toda otra norma que se dicte en el futuro.

) Pendlidades por el incumplimiento de las disposiciones del
contrato subscripto.

V.- NORMAS SOBRE LOS ESPACIOS DESTINADOS AL CRECIMIENTO DE

INDUSTRIAS
e, Articulo 65°.- En el caso de adjudicacion de parcelas para ampliacion de ia
o f,;\ planta, el tramite serd idéntico al descrito para la primera
7»1;\\ adjudicacion. _
“\ a)- E Departamento Eecutivo Municipal considerard las solicitudes de

* fpdjudicacion de parcelas destinadas para ampliaciones de la capacidad
dustrial y/o servicios (edificios, obras civiles complementarias, instalaciones,

b)- Las presentaciones para solicitar parceias con el objefo de ampliaciones
de la actividad empresaria que involucre capacidad de plantas industriales
/o de servicios se efectuardn de acuerdo a lo que estipule el presente

¥
Reglamento.

0 Dalj ferante
E FERNSWDER

i
J

UNIGIPAL(pAD

c)- & Depariamento Eecutivo conjuntamente con Ia Secreiaria de Obras
Publica y la Direccién de la Produccién de la Municipalidad seleccionard
dentro de la disponibilidad, la parcela del Pargue Industrial, més adecuada
segun los fines de expansion de la empresa solicitante. -

cRf
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M

VI.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS:

Articulo 66°.- Una vez celebrado el contrato enire el Departamento Ejecutivo
Municipdl y el adjudicatario, este gozard de los siguientes
derechos:

a) Tener acceso a la parcela adjudicada y dar comienzo a las
obras de instalacion de la planta propuesta;
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b) Solicitar la adjudicacién de tereno para la ampliacién de sus
instalaciones: _

¢) Obtener el Titulo de propiedad de la parcela odjﬁdiccda
cuando coresponda, de acuerdo con el régimen
establecido y una vez cumplidas las condiciones requeridas;

d) Solicitar la ampliacién de los servicios suministrados por la -
administracién dei Parque industrial, cuando ias necesidades
del funcionamiento de la planta asi lo requieran;

e) Hacer llegar sugerencias tendientes a mejorar algunos de los
multiples aspecios del funcionamiento dei Parque Industrial,

Articulo 47°.- Los adjudicatarios guedardn sujetos al cumplimiento de las
siguientes obligaciones:

- a) Observar las normas del Regiamento Intemo del Parque
Industrial, del presente Reglamento de Adjudicacién de
Parcelas y de toda ofra Reglamentacion que en el futuro se
dicte para perfeccionar el funcionamiento del mismo;

b) No transferr la adjudicacién a favor de ferceros sin expresa
autorizacion del municipio; con participacion de la comisién
“ad hoc" del articulo 46 inciso e

c) Aceptar los observaciones que, en relacién con el
cumplimiento de disposiciones vigentes, le sean efectuados
por parte del Organismo encargado de la Administracién del

Pargue Industrial:

10 Detiberants -
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d) Poner en conocimiento de dicha administracién, Ias
imregularidades que se produjeran en la prestacién de los
servicios que le fueren suministrados;

Honorabla Cane:
MumICe

e) Comunicar con la debida antficipacién, cudlquier
modificacién que se proponga introducir en sus procesos,
obras civiles o instalaciones, maquinarias y equipos:;

f) Permitir la instaiacién periddica de obras civiles, instalaciones,
maquinarias, etc., de la planta, que estén en relacién directa
con los servicios suministrados por el Parque Industrial;

g) Efectuar ios pagos y depésitos en ia forma estabiecida en el
presente Reglamento; '
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h) No mantener pardiizada e inactiva ia acfividad industral, -
salvo, circunstancias debidamente justificadas a juicio de la.
Direccién de la Produccién o el Departamento Eecutivo

Municipal.
Vil.- DEL MODO DE ADJUDICACION Y TiTULO DE PROPIEDAD,
Arliculo 48°.- La parcela se adjudicard en comodato por el término de 10 afos.

Arliculo 6%°.- El adjudicatario tendrd derecho a solicitar el otorgamienio del
titulo de propiedad de la parcela adjudicada, cuando hubiere
transcurrido el Plazo de Diez (10 afios) del otorgamiento del la
parcela y ademds el proyecto industial se encuentre

desarroliado a su favor,

Articulo 70°.- El titulo de propiedad, se otorgard previo dictamen de la comision
ad hoc del Art. 46 inc. E) sobre el cumplimiento de lo requerido
- por el Arl. 69 v bajo ia modalidad de Donacién con Cargo, en la
cual se insertard la siguiente clausura prohibitiva: “La parcela no
podrd ser vendida, arendada, fransferida en préstamo totfal o
parcialmente a terceros, modificando su destino industrial o

permanecer inactiva, por mas de 2 anos

' VIIL.- LAS PENALIDADES:

Arficulo 71°.- La Municipaiidad de Femdndez a través de las dreas
comespondientes se reserva al derecho de comprobar en todo
momento, la exactitud de los datos y declaraciones formuladas
por los postulantes a la radicacién en el Parque Industrial.

=y Arficulo 72°.- La comprobacion de la falsedad u ocultamiento en los datos
suministrados, serd suficiente razén para denegar la solicitud en el
caso de comprobarse antes de la adjudicaciéon o declarar la
caducidad de la misma, si la comprobacion se efectuara con

- posterioridad.

i2ajo Delibgrante
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Arficulo 73°.- En el caso de caducidad en la adjudicacion por la causal -
expuesta en el articulo anterior, el adjudicatario deberd reintegrar
a la Municipalidad de Femdndez todo gasto gue se hubiere
producido con motivo de la tramitaciéon de la adjudicacion, sin
perjuicio de las consiguientes responsabilidades penales.

Rl CtpaLa

Arficulo 74°.- La falta de cumplimiento a las obligaciones establecidas en el
presente, ocasionaré la aplicacién de multas equivalentes: hasta
500 litros de nafta para la primera infraccion, de hasta 1000 litros
de nafta en caso de reincidencia quedando facultado el
Departamento Ejecutive Municipal con participacién de la
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comision “ad Hoc” del articulo 46 inciso “e” a tramitar la
caducidad de la adjudicacion a partir de la primera reincidencia.

Articulo75°.- La falta de pago de las multas previstas en el articulo anterior,
podrd producir ia caducidad de ia adjudicacion cumplidas las
condiciones sefialadas por el articulo del presente Reglamento..

Arhculo 76°.- La inobservancia de las disposiciones vigentes para las industrias
del Parque indusirial; serd motivo de:

a) Una formal infimacion de dar cumplimiento a las
reglamentaciones transgredidas, la primera vez.

b) La aplicacién de muitas, ante ia reiteracién del incumplimiento
pudiendo llegar, en caso de extrema gravedad, hasta la
suspension del otorgamiento de los servicios comunes.

- ¢) Larescision de la adjudicacion.
Ariiculo 77°.- Los dafos ocasionados por la inobservancia de las disposiciones

vigentes para los industrias del Parque Industrial, serdn
inftegramente abonadas por el causante.
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” Articulo 78°,- Sin perjuicio del apartado precedente la adjudicacion de una
parcela en el Parque Industrial concluird:

a) Por cambio o abonado de la actividad industrial.

Py
f::f b) Por rescision de ia adjudicacion de mutuo acuerdo con el
= Depcrfcmemo Ejecutivo Municipal.

c) Por incumpiimien’ro del Art. 64 inc. 1) y J) o por suspension de la
actividad industrial durante un periodo superior a ios dos (2]
anos. En todos los casos citados en los incisos a) y ¢) de la
adjudicacién quedard resuelta por simple declaraciéon del
Departamento Ejecutivo Municipal.

PRESIBE
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Arficulo 79°.- En el caso de conclusidn de la adjudicacién por rescision de
mutuo acuerdo, el Municipio tendra la opcién de asumir el control
de las obras de infraestructura efectuadas por el Adjudicatario y
promover la venta de las mismas a un nuevo postulante que
reuna los requisitos del presente.
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Arliculo 80°.- Cuando la caducidad de la adjudicacion sea dispuesta por el
Municipio por algunas de las causales del arficulo 78°, éste podra
reintegrar al adjudicatario el valor de tasacién de mejoras
infroducidas en Ia parcela, que, hubieran sido autorizadas por &l
Departamento Eecuiivo Municipal y que a su solo juicio deben
permanecer en ella. - -

Articulo 81°.- Bl valor de tasacién de las mejoras infroducidas de Ia parcela Y
que a solo juicio del Departamento Ejecutivo Municipal debe
permanecer en ella, serd fijado por los Organismos técnicos del
mismo, teniendo en cuenta el valor de reposicion, periodo de
vida Uiil, fiempo de uso, estado de conservacion de las mismas y
ofros aspectos que hagan a la determinacion de su valor.

Articulo 82°.- Como paso previo a la declaracién de caducidad de la
adjudicacion, el Departamento Elecutive Municipal y/o la
corespondiente drea procederd a infimidar formalmente al
adjudicatario, para que regularice su situacién dentro del plazo
que se le fije. '

Articulo 83°.- La Resolucion que se dicte en el ambito de la Municipalidad de
Femandez declarando la caducidad de Ia adjudicacion, le sera
notificada al interesado, debiendo desalojar la parcela en el
plazo que se file en la misma.
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